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Acta de la sesion ordinaria 01-24, celebrada virtualmente por la Junta Directiva de
BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversion S.A., el lunes quince de
enero del dos mil veinticuatro, a las trece horas con treinta y cuatro minutos, con
el siguiente cuérum:

Licda. Mahity Flores Flores, presidenta; MBA. Eduardo Rodriguez Del Paso,
vicepresidente; Dr. Luis Emilio Cuenca Botey, tesorero; Licda. Sonia Mora
Jiménez, secretaria; MBA Fernando Viquez Salazar, vocal.

MBA. Marco Montero Jiménez, en su condicion de fiscal.
Ademas, asisten como invitados:
Por BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversion S.A

MBA. Allan Marin Roldan, gerente; Lic. Roberto Quesada Campos, auditor
interno; Licda. Nidya Monge Aguilar, gerente financiera administrativo; Lic.
Mario Laitano Rodriguez, gerente de negocios y proyectos a.i.; Lic. Alvaro
Jiménez Villegas, asesor legal BCR SAFI; Lic. Jose Alberto Rodriguez Sanchez,
asesor gerencial BCR SAFI, Licda. Maria José Mora Bermudez, jefe de riesgo y
control normativo.

Por Banco de Costa Rica:

(1) MBA Douglas Soto Leiton, gerente general; MSc. Minor Morales Vincenti,
gerente corporativo de riesgos; Lic. Manfred Saenz Montero, gerente corporativo
juridico; Licda. Gloria Alvarado Rodriguez, subauditora general corporativa a.i.;
Dr. Juan Carlos Castro Loria, asesor juridico Junta Directiva; Licda. Maria José
Araya Alvarez, asistente a.i. Secretaria Junta Directiva.

(1) Se incorpora segun se consigna en el texto del articulo I11.

La sefiora Maria Eugenia Zeledén Porras, auditora general corporativa a.i. no
participa dado que se encuentra de vacaciones, en su sustitucion participa la sefiora
Gloria Alvarado Rodriguez, subauditora general corporativa a.i.

Los miembros de la Junta Directiva de esta sociedad, miembros de la alta
administracion y personal de la Secretaria de la Junta Directiva participan de esta
sesion, en modalidad de telepresencia, mediante una herramienta informatica de
uso global, disefiada para videoconferencias, provista y validada por el &rea de
tecnologia de la informacidn, la cual garantiza la autenticidad e integridad de la
voluntad y la conservacion de lo actuado; lo anterior, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 50, 52, 53 y 54 de la Ley General de la Administracion
Publica (N0.6227).

ARTICULO |

En el capitulo de agenda denominado Aprobacion de orden del dia, la sefiora
Mahity Flores Flores somete a consideracion del directorio, el orden del dia propuesto para la
sesion ordinaria 01-24, que se transcribe a continuacion:

A. APROBACION DEL ORDEN DEL DIA
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B. APROBACION DE ACTAS
B.1  Acta de la sesion ordinaria 36-23, celebrada el 20 de diciembre del 2023.

C. Resumen ejecutivo del comportamiento de los fondos inmobiliarios BCR SAFI.
(CONFIDENCIAL).

D. ASUNTOS RESOLUTIVOS
Gerencia de la sociedad:
D.1  Estrategia de sostenibilidad de los fondos inmobiliarios (PUBLICO).

D.2 Derogacion de reglamentos BCR SAFI: Reglamento interno de contratacién
administrativa de BCR SAFI y Reglamento para el arrendamiento de vehiculos
propiedad de los servidores y servidoras de BCR SAFI y pago de kilometraje.
(PUBLICO).

E. ASUNTOS INFORMATIVOS
Jefatura de Riesgo y Control Normativo:

E.1 Evaluacibn de los riesgos de los objetivos estratégicos 2024-2026
(CONFIDENCIAL).

Gerencia de la sociedad:
E.2 Informe Perfil de Venta 01-23 FIRP (CONFIDENCIAL).
E.3  Informe Perfil de Venta 02-23 FIRP (CONFIDENCIAL).
F. CORRESPONDENCIA
G. ASUNTOS VARIOS

Seguidamente, la sefiora Mahity Flores Flores dice: “Bienvenidos a esta
primera sesion de SAFI del afio, vamos a dar inicio con la aprobacion del orden del dia. Don
Allan (Marin Roldan)”.

Al respecto, el sefior Allan Marin Roldan indica: “Feliz afo a todos los
directores y a todos los presentes, para que en Asuntos Varios nos den un espacio para informar
sobre el resultado de la primera reunién que tuvimos con el Comité de Vigilancia, confidencial.
Gracias”.

De seguido, la sefiora Flores expresa: “Si los sefiores directores estan de
acuerdo, estariamos aprobando el orden del dia con la inclusion de este punto vario, muchisimas
gracias”.

Los sefiores directores se encuentran de acuerdo con lo propuesto.

Inmediatamente, dofia Mahity comenta: “Darle la bienvenida a dofia Gloria
(Alvarado Rodriguez) dado que, dofia Maria Eugenia (Zeledon Porras) esta de vacaciones.
Tenemos la participacion de dofia Gloria, subauditora (general corporativa a.i.) del Banco,
colaborandonos y apoyandonos en la sesion del dia de hoy. Bienvenida, dofia Gloria”.

Al respecto, la sefiora Gloria Alvarado Rodriguez expresa: “Muchas gracias,
estamos a la orden”.

Después de considerar el asunto,
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LA JUNTA ACUERDA:

Aprobar el orden del dia de la sesion ordinaria 01-24, con la inclusion de un
tema en el capitulo de Asuntos Varios, conforme se consigna en la parte expositiva de este
acuerdo.

ACUERDO FIRME

ARTICULO 11

En el capitulo de agenda denominado Aprobacion de Actas, la sefiora Mahity
Flores Flores somete a la aprobacién de la Junta Directiva, el acta de la sesion ordinaria 36-
23, celebrada, el veinte de diciembre del 2023.

Sobre el particular, la sefiora Mahity Flores Flores sefiala: “Como punto
seguido, tenemos la aprobacion del acta 36-23, ¢algin comentario u observacion, dofia Maria
José (Araya Alvarez)?”.

Seguidamente, la sefiora Maria José Araya Alvarez indica: “Buenas tardes,
feliz afio para todos. Comentarles, que una vez circulada el acta en referencia se recibieron
observaciones de forma en el articulo V1, por parte de don Roberto Quesada (Campos) y por
dofia Mahity Flores y en el articulo X V1, por parte de Roberto Quesada y el documento que se
encuentra en SharePoint contiene dichos ajustes y esta disponible para su aprobacién, si lo
tienen a bien”.

De seguido, dofia Mahity responde: “Si los sefiores directores estan de acuerdo,
estariamos aprobando el acta 36-23, con las modificaciones planteadas y que se encuentran
disponibles, gracias”.

Los sefiores directores manifiestan estar de acuerdo con la propuesta planteada.
Después de considerar el asunto,

LA JUNTA ACUERDA:
Aprobar el acta de la sesion ordinaria 36-23 celebrada el veinte de diciembre del

2023.
ACUERDO FIRME
ARTICULO 111

Declarar CONFIDENCIAL este acuerdo, asi como la documentacion de
soporte, por cuanto el tema discutido se relaciona con asuntos estratégicos y de uso restringido,
de conformidad con lo establecido en el articulo 273 de la Ley general de la administracion
publica, en relacion con las disposiciones de la Ley de informacion no divulgada (7975, del 4
de enero del 2000).

ARTICULO IV

En el capitulo de agenda denominado Asuntos Resolutivos, participa por medio
de la modalidad telepresencia, el sefior Henry Meza Leandro, jefe de Oficina Fondos
Financieros BCR SAFI para presentar el documento fechado 10 de enero del 2024, que
contiene la estrategia de sostenibilidad para el portafolio de fondos inmobiliarios administrados
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por BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversion. Copia del cual se suministro, de
manera oportuna, a los miembros del directorio y copia se conserva en el expediente digital de

esta sesion.

A continuacion, se transcribe la exposicion del tema, asi como los comentarios

realizados sobre este asunto. La sefiora Mahity Flores Flores dice: “Seguimos con los asuntos
resolutivos, el punto ‘D.1°, a cargo de don Henry Meza (Leandro), es un tema puablico, tiene 15
minutos, don Henry”.

Seguidamente, el sefior Henry Meza Leandro expresa: “Buenas tardes a todos

los miembros de Junta (Directiva), tal y como lo menciona el tema lo que traigo a conocimiento
y aprobacion de los presentes sefiores es la estrategia de sostenibilidad para el portafolio fondos
inmobiliarios administrados por SAFI.

A nivel de antecedentes y haciendo un poco mencién a la parte normativa con

la publicacion del SGV (Sugeval)-A-253, se da una modificacion para el uso de los
lineamientos de uso voluntario para el tema, lo que es la revelacion de informacion en términos
de los criterios ambientales, sociales y de gobernanza.

Asimismo, con la publicacién de la SGV-A-268, que se dio en el afio 2022, se

definieron los lineamientos en relacion con los temas ASG (Ambiental, Social y de
Gobernanza) que deben ser revelados a nivel de los prospectos. Posteriormente, en el SGV-A-
268 se da la modificacion de la guia para la elaboracién de prospectos, donde basicamente se
adiciona el inciso 4B.3, que es la guia para la elaboracidn y remision de los prospectos.

Finalmente, en este caso SGV-A-268, se incorpord a este punto (ver imagen

n.°1) que hace mencion y no solo hace mencién, sino que ya define los objetivos y lineamientos
que la entidad debe de tener revelacion en temas ambientales, sociales y de gobernanza.
Finalmente, esta estrategia fue hecha de conocimiento en la sesion de Comité Inversiones 17-
23, quien basicamente recomend6 a la Junta Directiva la aprobacion de la estrategia para el
portafolio de los fondos inmobiliarios”.

Antecedentes

. El 21 de diciembre de 2021 se publica el SGV-A-253 Lineamientos de uso voluntario de revelacién de informacién

ambiental, social y de gobernanza.

El Acuerdo del Superintendente SGV-A-268 del 21 de julio del 2022. Publicado en el Diario Oficial la Gaceta No. 141 del
martes 26 de julio del 2022 definid los lineamientos de la entidad en relacidén con los temas ambientales, sociales y de
gobernanza que se se debe revelar.

El SGV-A-268 REFORMA AL SGV-A-158 GUIA PARA LA ELABORACION Y REMISION DE PROSPECTOS DE FONDOS
DE INVERSION, adicionando el inciso 4B.3 a la Guia para la elaboraciéon y remisién de prospectos de fondos de inversion.
EL SGV-A-268 incorpora el punto 4B.3. En el caso de que se hayan definido objetivos o lineamientos de la entidad en
relacién con los temas ambientales, sociales y de gobernanza, se debe revelar los Objetivos o lineamientos de gestién de
activos bajo factores ambientales, sociales y de gobernanza.

Que la estrategia de Sostenibilidad fue hecha de conociendo en la sesién de comité de inversiones Cl 17-23, quien
recomendd a la Junta Directiva la aprobacion de la Estratégica de Sostenibilidad para el portafolio de Fondos
Inmobiliarios administrados por BCR SAFI.

Imagen n.°1. Antecedentes
Fuente: Gerencia de la sociedad

Al respecto, el sefior Meza comenta: “Entrando a nivel de materia, basicamente

el objetivo es definir una estrategia de sostenibilidad para el portafolio de los fondos
inmobiliarios, donde basicamente lo que estariamos buscando es que, los fondos empiecen a
contribuir en términos de lo que son los tres pilares de la parte ambiental, que es la parte
ambiental, social y de gobernanza.
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A nivel del alcance, lo que estamos buscando es que la presente estrategia esté
alineada con los valores y metas del Conglomerado (Financiero BCR) y adicionalmente, con
la estrategia que se habia definido para la gestion de los fondos inmobiliarios (ver imagen
n.°2)”.

Objetivo y Alcance

Objetivo:

Definir una estrategia de sostenibilidad para el portafolio de fondos de Inversion Inmobiliarios administrados por BCR
SAFI que contribuya no solo al bienestar del medio ambiente y la sociedad, sino que también brinda una serie de

ventajas financieras y comerciales que son cruciales para el éxito a largo plazo de un fondo inmobiliario en un mundo
cada vezmas enfocado en la sostenibilidad.

Alcance

El alcance de la presente estrategia de sostenibilidad desarrollada para el portafolio de Fondos de Inversion
Inmobiliarios administrados por BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversion debe estar alineado en primera
instancia con los valores y metas del Conglomerado Financiero del Banco de Costa Rica, y con la estrategia de gestion
definida para los Fondos Inmobiliarios.

Imagen n.°2. Objetivos y Alcance
Fuente: Gerencia de la sociedad

A nivel de lo es la ruta ASG y la ruta de implementacién, basicamente, lo que
estamos buscando en la estrategia es planificar una serie de acciones meditadas, cuyo objetivo
al final es aportar valor en los tres pilares y para la implementacion de esta ruta estratégica, el
primer pilar que tomamos como base fueron cuales fueron las mejores practicas
internacionales.

Y aqui tomamos referencia algunos de los instrumentos homoélogos tanto en
mercado de los Estados Unidos como el mercado mexicano y el mercado espafiol, cuéles son
esas buenas practicas que los fondos los reads y las fibras en México utilizan para todo lo que
es el tema de sostenibilidad, nos dimos a la tarea de definir un diagnéstico inicial de saber cuél
era el nivel de avance que teniamos a nivel de nuestros fondos inmobiliarios, establecimos una
serie de objetivos y metas (ver imagen n.°3).

Posteriormente, para el mes de diciembre del afio anterior, nos definimos esas
metas en una serie de acciones planificadas y posteriormente, tenemos una ruta para 2024 en
adelante, donde lo que estariamos es buscando la implementacion de algunos indicadores y KPI
para empezar a medir todo lo que es el avance en términos de sostenibilidad, y basicamente
estariamos definiendo cual es la estrategia global de implementacion que tendriamos para esa
estrategia”.
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Que es ASG y ruta de implementacion.

Una estrategia de sostenibilidad implica planificaruna serie de
acciones meditadas que su fin sea aportarvalorsocial,
ambientaly econdmico.

ECONOMICO + AMBIENTAL = VIABLE.
ECONOMICO + SOCIAL = EQUITATIVO.
SOCIAL + AMBIENTAL = SOPORTABLE.

Ruta de Implementacion

ECONOMICO A AMBIENTAL

SOSTENIBLE

EQUITATIVO SOPORTABLE

Implementacian y Comunicaciany
SOCIAL Manitarea, Participazian.

Imagen n.°3. Que es ASG y ruta de implementacion
Fuente: Gerencia de la sociedad

Por su parte, don Henry agrega: “Entrando un poco mas en teoria, la estrategia

de sostenibilidad la definimos en cinco fases. Una fase inicial, que es la fase de implementar
las précticas de sostenibilidad, y como les mencioné anteriormente, aqui, lo que estariamos
buscando es adoptar cuales son las mejores practicas en cada uno de esos pilares que nuestros
homologos en otros mercados estan implementando (ver imagen n.°4).

La idea de esta implementacion es que sea un proceso continuo que empiece a

partir de enero del 2024 y se mantenga a lo largo del tiempo. La fase numero dos, es la fase de
traslado, lo que estariamos buscando es que esas practicas sean trasladadas hacia los inquilinos
mediante compromisos de criterios ambientales, sociales y de gobernanza, que estariamos
trasladando y esperariamos que esto empiece a partir del 2024 y tome un periodo alrededor de

dos afios.

Posteriormente, en la fase tres lo estamos definiendo, en lo que es la

incorporacion de criterios ASG en nuevos inmuebles, todos aquellos nuevos inmuebles que
eventualmente formen parte de la cartera de los fondos inmobiliarios ya deberian empezar a ser
valorados bajo criterios ASG y para esto definimos un plazo de implementacion entre dos y

tres afos.

Posteriormente, una fase cuatro, lo que estariamos buscando es la adopcion total

de précticas, el objetivo de esta fase es que todo lo que es el tema de ASG sea considerado en
todos los aspectos de los fondos inmobiliarios, desde su administracion, inquilinos, compra de
nuevos inmuebles, que todos los aspectos de esta practica estén incorporados dentro de los
fondos inmobiliarios, para eso estamos definiendo un plazo entre cuatro y cinco afos.

Finalmente, tenemos una fase cinco, que es la fase ideal, eventualmente el

objetivo seria transformar a los fondos inmobiliarios en fondos inmobiliarios sostenibles, esto
con el objetivo de eventualmente en un largo 0 mediano plazo, pensar en lograr tener acceso a
nuevos inversionistas, donde esos nuevos inversionistas lo que buscan son emisiones
sostenibles o verdes, donde estas emisiones tengan su componente ASG y es uno de los
aspectos que mas valoran. Cabe sefialar, que es muy importante que esta estrategia tiene que
formar parte integral dentro de la estrategia de los fondos inmobiliarios que actualmente se

tienen”.
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Etapas de la Estrategia de Sostenibilidad.

Plazo de

Fase Concepto a Desarrollar Detalle . L.
implementacion
Implementar Medicion y 1 Afloen
Fasel - P A Adelant
i Mejores practicas seguimiento de elante
Implementacién = =
indicadores Proceso Continuo
Adopcién de Compromisos ASG B Se debe mmp Estrategia de los Fondos
Fase Il Traslado Practicasa o (TS 1-2 afios Int Inmobiliarios
Inquilinos ntegrar con
Faselll Incorporar criterios
vy Inmuebles Nuevos ASG en nuevos 2 -3afios
Crecimiento P
inmubles
Fase IV Adopcidn total de ASG en todos los 15 Ros
Transformacién prdcticas aspectos
Fondos Emisiones Verdes(
Fase V Ideal Inmobiliarios acceso a nuevos +5 afios
Sostenibles inversionistas)

Imagen n.°4. Etapas de la Estrategia de Sostenibilidad
Fuente: Gerencia de la sociedad

Sobre el mismo tema, el sefior Meza desarrolla: “Entrando méas en materia, en
lo que es la adopcidn de las mejores practicas. En lo que es fase uno, en lo que es el pilar
ambiental, aqui basicamente definimos tres pilares a trabajar, que es el pilar de la eficiencia
energética ambiental, estariamos teniendo dos précticas, que es el tema de capacitar a los
diferentes personales e inquilinos, en el tema del uso eficiente la energia, estariamos buscando
todo el tema lo que es establecer los programas de bandera azul, para aquellos inmuebles donde
tenemos participacion (ver imagen n.°5).

En el tema de gestion de residuos, basicamente estariamos estableciendo
sistemas de segregacion de residuos en los condominios donde tenemos participacion y
adicionalmente, estariamos organizando eventos de concientizacion sobre todo el tema de la
importancia del reciclaje.

A nivel de lo que es la conservacion de recursos, estaremos con dos précticas
que seria el tema de implementar las practicas de reforestacion, tanto para todos los inmuebles
que tenemos dentro del portafolio y adicionalmente, explorar algunas opciones de reutilizacién
de aguas grises y sistemas de recoleccién de aguas de lluvia, estos seran los pilares, cada uno
de estos pilares tienen un diferente indicador de medicion y un apetito de cumplimiento para
cada uno de los afios”.

importancia del reciclaje para inquilinos y
lead

Cantidad de Eventos por Afio

eventos al afio

Adopcion de mejores Practicas Internacionales: Pilar Ambiental Fase |
Pilar Practica dicador de dicio Apetito de G
Afo 1 Afo2 Afo 3
Capacitar al personal y a los inquilines sobre % de Capacitacion de los
précticas de uso eficiente de la energia. inquilinos 30% 60% 90%
Eficiencia Energéticay
Ambiental Establecer el programa de Bandera azul para | % de Inmuebles con Bandera
los inmuebles donde se tiene participacion Azul 30% 50% 80%
Establecer sistemas de segregacion de| Cantidad de Inmuebles con
residuos en las administraciones de los| sistema de segregacion de
. N 30% 60% 90%
condominios residuos / Total de Inmuebles
Gestion de Residuos
Organizar eventos de concienciacion sobre la 3 eventos al afio 6 9

eventos al afio

Inmuebles con précticas de
reforestacion / Total de

grises y sistemas de recoleccion de agua de

lluvia.

% de Inmuebles con sistemas de
reutilizacién de aguas

30% 50% 80%
L. Implementar practicas de reforestacion de Inmuebles del Fonda
Conservacién de " o8
Recursos Naturales plantas y drboles para inmuebles. Inmobiliario
Explorar opciones de reutilizacion de aguas 10% 30% 50%

Imagen n.°5. Fase 1: Adopcidn de mejores Practicas Internacionales: Pilar Ambiental

Fuente: Gerencia de la sociedad
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Por su parte, don Henry indica: “Dentro de la fase uno, el pilar social
basicamente tenemos tres practicas. La primera practica, es establecer un comité interno de
sostenibilidad, analizaremos buscando es mediante este comiteé, trasladar las mejores practicas
de sostenibilidad hacia la comunidad, donde cada uno de nuestros inmuebles tenga influencia.

Adicionalmente, estariamos colaborando con lo que son los programas de
voluntariado dentro de las comunidades donde tenemos presencia con los diferentes inmuebles
y estariamos organizando eventos y charlas sobre el tema de la importancia de la sostenibilidad,
esto lo estariamos enfocando con los inquilinos. Como les mencioné anteriormente, cada uno
de estos indicadores tiene un apetito de cumplimiento para cada uno de los afios (ver imagen
n.°6).

Fase |
X * ¢ * * 4 *
Adopcion de mejores Practicas Internacionales: Pilar Social
Plar Practica Indicador de Medicié Apetito de Cumplimiento

Aol Afio 2 Afio3
Establecer un comité
iinterno de sostenibilidad ’ -,
loara coordinar y ejecutar Nimero de Conités/ 10% 50% 80%

- ., | Nimero de Condominios.
iniciativas en colaboracidn

lcon la comunidad

Responsabilidad Social y C0|ablorar.cun
Comunidad prganizaciones locales para |Nimero de Programas de 3 5 5
desarrollar programas de  Noluntariado

oluntariado

eventos al afio eventos al afio eventos al afio

(Organizar eventos
leducativos, como charlas y
talleres, para inquilinos
sobre |aimportancia de la
sostenibilidad

Nimero de eventos 3 3 9
impartidos al afio

eventos &l afio eventos al afio eventos al afio

Imagen n.°6. Fase 1: Adopcion de mejores Practicas Internacionales: Pilar Social
Fuente: Gerencia de la sociedad

Finalmente, en términos de gobernanza y dentro de la fase uno (ver imagen
n.°7), lo que estariamos proponiendo son dos pilares. El pilar de informe y transparencia y el
tema de las certificaciones y normativa, en lo que es el tema del pilar de informe de
transparencia, lo que estamos buscando es: uno, crear los informes de sostenibilidad, donde
estariamos buscando que para el primer trimestre del 2024 los fondos inmobiliarios puedan
publicar su primer informe, con todas las practicas que estariamos acogiendo.

Como préctica dos, es que estos informes tienen que estar a disposicion y ser
compartidos con todo el universo de partes interesadas que tienen los fondos inmobiliarios y
como pilar tres, estariamos definiendo un informe de buenas practicas y principios éticos
aplicables al portafolio de fondos inmobiliarios, igual que los dos puntos anteriores, este
informe tiene que estar a disposicidn de todas las practicas interesadas.

Finalmente, en el tema de certificaciones y normativas, 1o que estariamos
buscando es el tema de asesoramiento de expertos en temas de sostenibilidad, esto seria el
alcance de lo que es la fase uno, que es basicamente la adopcion de las mejores préacticas
internacionales”.
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oy . oo .
Adopcion de mejores Practicas Internacionales: Gobernanza
Pilar Practica Indicador de Medicié Apetito de Cumplimiento
Afio 1 Afio 2 Afio3 a—w-i:
Crear informes de sostenibilidad |Presentar un primer avance de indicadores de Al " o Al
detallados que aborden los avances | Sostenibilidad en el informe Trimestral del | . menos ur: menos uf informe R menos ur: 5
en cads aspect trimestre de 2024, informe al Afio al Afio informe al Afio /
15
Compartir estos informes en Compartir por los medios digitales de BCR \ !
Inf lataf li travésde [SAFI el informe de Trimestral que i | /
nforme y plataformas en lineay a través de elinforme de Trimestral que incorpore @ Implementacién Seguimiento Seguimiento | \ H @ ,
Transparencia comunicados a los inversores, apartado de sostenibilidad de los Fondos \
inquilinos y otras partes interesadas Inmobiliarios = Nr=4
Definirinforme de buenas practicas
o - P Y Definirel Informe de buenas practicas y . ..
principios éticos aplicables al N . 3 Presentar Informe Seguimiento Seguimiento
N L poner a disposicidn de las partes interesadas
portafolio de Fondos Inmobiliarios.
Certificacionesy |Buscar asesoramiento de expertos en .. . Contratacion y . L
. . . Buscar asesor en términos de sostenibilidad Seguimiento Seguimiento
Normativas certificaciones sostenibles puesta en marcha.

Imagen n.°7. Fase 1: Adopcion de mejores Practicas Internacionales: Gobernanza
Fuente: Gerencia de la sociedad

Acto seguido, el sefior Meza desarrolla: “Finalmente, lo que es fase dos, fase
tres y fase cuatro, en la fase estariamos buscando la implementacién en afios posteriores. En lo
que es fase dos, en lo que seria la adopcion de practicas con inquilinos. Basicamente, lo que
estariamos buscando es transferirles a nuestros inquilinos mejores practicas en términos de
ahorro de energia, agua, gestion de residuos, uso eficiente de los espacios, responsabilidad
social y esto lo estariamos buscando mediante la incorporacién en los contratos de
arrendamiento con todos los inquilinos.

En lo que es la fase de adopcion de préacticas totales en el fondo, esto es
basicamente que todas las nuevas inversiones inmobiliarias deberian... Estariamos
garantizando que todas esas nuevas inversiones que hagamos sean inversiones responsables en
bienes raices, que tengan sus debidos sistemas de gobernanza corporativa, compromiso con la
comunidad, certificaciones y normativas, que tengan sus respectivos reportes de sostenibilidad
y adicionalmente, de que estas compras sean con un enfoque de largo plazo.

Finalmente, la fase cuatro tal y como menciondbamos lo que estariamos
buscando es la transformacion en un fondo sostenible, donde lo que estariamos buscando es
que los fondos no solamente generen una rentabilidad financiera sino que también empecemos

a integrar las consideraciones ambientales y sociales de gobernanza dentro del portafolio de los
fondos (ver imagen n.°8)”.

Adopcidn Practicas Totales en los fondos. Fasell-llly IV

Fase Il: Adopcion de mejores Pricticas con inquilinos. Faselll :Adopcién Practicas Totales en los fondos. Fase IV: Trasformacion en un Fondo

5-7 afios s i i
-5 AR _ ~ ostenible. 7-10 afios.
25 Afias Los Fondos de Inversion Inmobiliarios sostenibles e et g » .
La sostenibilidad en el ambito de los inquilinos de s un tipo de fondo de Inversion que tiene
inmuebles implica adoptar practicas responsablesy como  objetivo  generar  rendimientos
respetuosas con el medio ambiente y la comunidad en el financieros  al  tiempo  que integra
consideraciones ambientales, sociales y de
gobernanza en su proceso de toma de
decisiones de inversion

deberdn ser centralizados en adquirir, desarrollar
y gestionar propiedades inmobiliarias de manera
sostenibley responsable desde <l punto de vista

contexto de su uso y ocupacion de un espacio alquilado ambiental,social y de gobernanza (ASG).

a. Ahorrode Energia

a. Inversiones Responsables en Bienes Raices.
b. Ahorrode Agua . a. Criterios ESG:
b. Gobernanza Corporativa responsable
c. Gestion de Residuos . . b. Rendimiento Financiero:
<. Compromiso con la Comunidad
d. Movilidad Sostenible B R N ¢. Transparencia:
d. Certificaciones y Normativas
e. Eficiencia en el Uso del Espacio . d. Evaluacion de Impacto:
e. Reporte de Sostenibilidad
f. Salud y Bienestar e. Certificaciones y Normativas
f. Enfoque a Largo Plazo
g. Responsabilidad Social
h. Transparencia y Comunicacion Nota: Con una periodicidad anual la estrategia deberd ser revisada por todas las partes involucradas, las
actualizaciones que surjan deberan ser hechas de conocimiento del Comité de Inversiones asi como el avance
de la misma.

Imagen n.°8. Fase I1- 11l 'y IV: Adopcion précticas totales en los fondos.
Fuente: Gerencia de la sociedad
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Al respecto, don Henry adiciona: “Finalmente, en lo que es fase cinco, fase
cinco la estamos estableciendo con un plazo mayor a los cinco afios y aqui (ver imagen n.°9),
lo que estariamos buscando es que los fondos empiecen a transformar hacia fondos sostenibles,
donde lo que estariamos buscando son seis pilares especiales, que es el tema de la incorporacion
de los criterios ASG.

Que, los fondos en todas sus diferentes aristas incorporen el tema de los criterios
ASG, que todas las inversiones que hagan los fondos sean inversiones responsables, que el
rendimiento financiero no solamente, como lo mencioné en el punto anterior sea un tema de
aporte de rendimiento financiero, sino que también los fondos empiecen a aportar en los otros
pilares.

Con el tema de transparencia debemos detallar muy bien todas las inversiones
que hagamos y todo el accionar de los fondos estén apegadas a los diferentes buenas practicas.
A nivel de la evaluacién del impacto, estariamos buscando que la inversion se centre en medir
los impactos positivos que generarian los fondos inmobiliarios a nivel social y ambiental.

A nivel de certificaciones y normativas que los fondos se empiecen a cumplir
con certificaciones de sostenibilidad, que sean reconocidas y que se adhieran a las regulaciones
especificas en este ambiente, esas serian las cinco fases de lo que les traemos a conocimiento
de la presente Junta, que es la estrategia de sostenibilidad de los fondos.

, . FaseV
Hacia un Fondo Sostenible.
i. FaseV:Trasformacién en un Fondo Sostenible. +10 Afios
a. Criterios ESG: Los fondos sostenibles consideran factores ESG al seleccionar las inversiones..
b. Inversién Responsable: Los gestores de fondos de inversién sostenible se esfuerzan por seleccionar inversiones que no solo sean

financieramente atractivas, sino que también tengan un impacto positivo en la sociedad y el medio ambiente.

c.  Rendimiento Financiero: los fondos de inversion sostenible buscan generar rendimientos competitivos para los inversores.

d. Transparencia: Los gestores de estos fondos suelen proporcionar informacién detallada sobre las inversiones y los criterios ESG
utilizados en el proceso de seleccién,

e. Evaluacion de Impacto: Algunos fondos de inversion sostenible también se centran en medir el impacto positivo que generan a
nivel social y ambiental..

f.  Certificaciones y Normativas: Algunos fondos buscan cumplir con cerrtificaciones de sostenibilidad reconocidas o se adhieren a
regulaciones especificas en este ambito.

Nota: Con una periodicidad anual la estrategia debera ser revisada por todas las partes involucradas, las
actualizaciones que surjan deberan ser hechas de conocimiento del Comite de Inversiones asi como el avance
de la misma.

Imagen n.°9. Fase V: Hacia un Fondo Sostenible
Fuente: Gerencia de la sociedad

Adicionalmente, debemos incorporar en el prospecto de los fondos
inmobiliarios, especificamente en el apartado 4B.3, que es el de disposiciones ambientales,
sociales y gobernanzas, un resumen de lo que trajimos a presentacion donde lo que estariamos
adicionando es un detalle que incorpore cudl es la vision de la estrategia de sostenibilidad de
los fondos y una pequefia mencién de cada una de las fases que estariamos desarrollando.

En un primer informe, en el primer trimestre del 2024 estariamos poniendo a
disposicién de los inversionistas con un detalle, valga la redundancia, mas ampliado de cual es
la ruta estratégica aprobada para los fondos inmobiliarios. ¢(No sé si antes de continuar con los



Fondos de Inversion
Sociedad Anénima

considerandos, los sefiores miembros tienen alguna consulta o pregunta? (ver imagenes n.°10

yn.°11)”.

—11 —

Aspectos a incorporar en el Prospectos de los fondos Inmobiliarios

Se debe incorporar en los prospectos de los fondos inmobiliarios el apartado : 4B.3. Disposiciones ambientales,
sociales y de gobernanza

Disposici bientales, sociales y de gob

La estrategia de sostenibilidad se visualiza como una oportunidad de plantear un giro estructural del portafolio acorde a las practicas, las
inversiones sostenibles y responsables, estas aportan un valor presente con un impacto positivo fundamental en el futuro. Por tanto, el
fondo debe ajustarse a ellos y actuar bajo estos. Ante estas razones se propone la siguiente ruta estratégica para el Portafolio de Fondos
de Inversién Inmobiliarios.

Fase I: Adopcion de mejores Précticas Internacionales de medicidn de criterios ASG.

Fase II: Adopcién de practicas para con los inquilinos del fondo, mediante incentivos para lograr el compromiso de estos con la
incorporacién de criterios ASG en su actuar.

Objetivos o lineamientosde gestion  Fase lll: Toda adquisicion inmobiliaria debe considerar como punto de partida que los nuevos activos que se incorporen en el portafolio
de activos bajo factores ambientales, del fondo cumplan con unaserie de requisitos en términos ASG.
sociales y de gobernanza. Fase IV: Una vez logradas la fase I-IH1 el fondo en su operacion podra empezar a cambiar hacia un fondo de Inversion Inmabiliarios de

caracter Sostenible.
Fase V: Una vez que la figura pueda ser certificada como un Fondo Sostenible, se poadra pensar en buscar la incorporacion de nuevos
inversionistas que sobre ponen estos criterios en su toma de decisiones de inversion.

BCR SAFI en su primer informe trimestral de 2024, podrd a disposicion de los inversionistas mas detalle de la ruta estratégica aprobada.

Imagen n.°10. Aspectos a incorporar en el Prospectos de los fondos Inmobiliarios
Fuente: Gerencia de la sociedad

1.

2.

Considerandos

El 21 de diciembre de 2021 se publica el SGV-A-253 Lineamientos de uso voluntario de revelacién de informacion
ambiental, social y de gobernanza.

El Acuerdo del Superintendente SGV-A-268 del 21 de julio del 2022. Publicado en el Diario Oficial la Gaceta No. 141 del
martes 26 de julio del 2022 definié los lineamientos de la entidad en relacién con los temas ambientales, sociales y de
gobernanza que se se debe revelar.

El SGV-A-268 REFORMA AL SGV-A-158 GUIA PARA LA ELABORACION Y REMISION DE PROSPECTOS DE FONDOS
DE INVERSION, adicionando el inciso 4B.3 ala Guia para la elaboracién y remisién de prospectos de fondos de inversion.

EL SGV-A-268 incorpora el punto 4B.3. En el caso de que se hayan definido objetivos o lineamientos de la entidad en
relacion con los temas ambientales, sociales y de gobernanza, se debe revelar los Objetivos o lineamientos de gestion de
activos bajo factores ambientales, sociales y de gobernanza.

Que la estrategia de Sostenibilidad fue hecha de conociendo en la sesidén de comité de inversiones Cl 17-23, quien
recomendd a la Junta Directiva la aprobacion de la Estratégica de Sostenibilidad para el portafolio de Fondos
Inmobiliarios administrados por BCR SAFI.

Imagen n.°11. Considerandos
Fuente: Gerencia de la sociedad

Inmediatamente, el sefior Luis Emilio Cuenca Botey consulta: “Primero que

todo esto me parece un paso importante, por ahora es un plan y muy orientado, no solo pero
bastante orientado en un tema de reporteria, a mi me gustaria saber ¢en cudl de las fases vamos
a...? ;O si tenemos la aspiracion de incorporar algunos indicadores de impacto concretos que
nos permitan gestionar el tema de la sostenibilidad?, por ejemplo, estamos pensando en hacer
la contabilidad carbono de nuestros inmuebles, para poder después tener una capacidad de
pensar las mejoras en funcion de poder disminuir la huella de cada uno de los inmuebles.

Estoy dando un ejemplo porque efectivamente, dependiendo del inmueble del

que estemos hablando, existen cada vez mas tecnologias que vienen a generar impactos
importantes en ese tipo de indicador, un tipo de indicador que ademas segun NIIF S1y NIIF
S2, deberiamos en algln tiempo, probablemente en el tiempo coincidente con los cuatro a cinco
afios de la etapa final que se esta planteando, deberiamos de ser capaces de reportar de forma
sistematica en los casos en que tenga materialidad.
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Entonces, me gustaria saber como estamos pensando, mas que el reporte la
produccidn de indicadores en areas donde queremos gestionar y demostrar que nuestra gestion
aporta valor y un resultado tanto ambiental como social para los fondos de inversion
inmobiliaria”.

Responde, el sefior Meza diciendo: “Tal vez, don Luis Emilio creo que su
comentario es bastante importante y valido, voy a devolverme un momento a una presentacion
al pilar ambiental (referente a la imagen n.°5). La primera fase del pilar ambiental, en el tema
de eficiencia energeética ambiental, lo que estamos buscando en primera fase es lograr capacitar
a los inquilinos sobre la importancia del tema de las practicas ASG.

Luego, nos estariamos apegando al tema del programa bandera azul, de nuestro
portafolio actual de inmuebles alrededor de un 18 % de los inmuebles cuentan con certificacion
bandera azul, muchos de nuestros inmuebles no tienen el tema de certificacion de carbono
neutralidad o carbono inventario.

Lo que estariamos buscando en este mismo afio y probablemente, en el
desarrollo de la estrategia entre su primer afio es medir el alcance de poder certificar a nuestros
inmuebles en primera etapa en el tema de carbono inventario, para luego llevarlos al tema de
carbono neutralidad y finalmente, poder llevarlos al tema de carbono positivo.

Evidentemente, esto requiere recursos, que los fondos tienen que empezar a
invertir para poder seguir esta ruta y algo muy importante es que una vez que los fondos definan
que esa ruta, la que vamos a seguir, tenemos que contar no solo con los recursos econémicos
para pagar las diferentes certificaciones, sino también con el recurso capital humano para poder
implementar cada uno de estos diferentes indicadores.

Tal como usted lo menciona, el tema de estos indicadores son vitales, porque
improvisando la NIIF S1 y NIIF S2, los fondos tenemos que emigrar hacia eso y creo que es
parte de lo que tenemos que incorporar dentro de ese desarrollo de la estrategia, tal como les
mencioné al inicio, esta es la primera version. La idea es empezarla a trabajarlo y es probable
que al final de este afio, cuando hagamos una revision de esta estrategia estariamos
incorporando otros indicadores alineados mas con el tema de la NI1IF”.

Seguidamente, don Luis Emilio expresa: “Nada méas para repreguntar, le
agradezco muchisimo, don Henry su respuesta, me parece muy satisfactoria. Nada mas me
gustaria hacer una segunda pregunta, cen qué momentos tenemos pensado que nuestra
estrategia de venta y adquisicién de inmuebles también venga con estos parametros?, porque
en estos momento estamos tratando o tenemos una necesidad de ser bastante agresivos para
darle vuelta al portafolio de inmuebles de la mayoria de los fondos.

Entonces, seria interesante que se incorporen estas dimensiones, en particular a
la hora... Bueno, en ambos momentos, pero a la hora de adquirir nuevos inmuebles. Entonces,
me gustaria saber ;,como estan pensando eso?”.

Por su parte, don Henry explica: “Si, con ese tema, tal vez si recordaran, los
fondos inmobiliarios tienen una estrategia que va un poco fuera de esta estrategia de
sostenibilidad, tal como lo mencioné hace un par de diapositivas atras.
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Esta estrategia tiene que volverse integral dentro de la otra estrategia, al final
tiene que ser una sola estrategia, todo el tema de la gestién de fondos inmobiliarios, dentro de
la estrategia de los fondos inmobiliarios se habia definido un momento para pensar tanto en
reconversion como adquisicion de nuevos inmuebles.

Entonces, cuando eso se llegue a dar y los nimeros de los fondos lo empiezan a
permitir, es en ese momento donde las nuevas compras que se lleguen a ejecutar tienen que
tener incorporado esta parte, cuando los fondos empiecen a volver a carburar en el tema de
compras, ahi es donde tenemos que tenerlas incorporadas, desde ese momento”.

El sefior Cuenta Botey agradece la respuesta.

Sobre el mismo tema, el sefior Roberto Quesada Campos agrega:
“Complementando a la consulta de don Luis Emilio y lo que explicaba don Henry, también es
importante mencionar que el ocho de diciembre anterior, el Colegio de Contadores (Publicos
de Costa Rica) acogio estas normas y hace una nota donde dice que, las empresas con
obligacion publica rinde cuentas supervisadas y reguladas por el Conassif (Consejo Nacional
de Supervision del Sistema Financiero), reportaran en el 2026 la informacion al cierre fiscal
con corte a diciembre del 2025.

Es decir, que eso es obligatorio a partir del primero de enero del 2025, de
acuerdo con lo que indica Colegio de Contadores Publicos. Obviamente, como dice don Henry
en el momento en que se tengan incorporados inmuebles con caracteristicas ASG”.

Seguidamente, dofia Mahity comenta: “Muchas gracias, don Roberto. Adelante,
don Henry, yo tengo mas bien una consulta de fondo y no sé, tal vez para los compafieros
juridicos, nosotros en la Junta Directiva no me queda claro si la estrategia de sostenibilidad de
los fondos debe ser aprobada por esta Junta Directiva y no solo de conocimiento.

Yo entiendo que un cambio en el prospecto o una modificacion en el prospecto
si es del resorte de la Junta Directiva, pero no sé si la estrategia de los fondos como tal, no sé
si me pueden aclarar. No sé si don Manfred (Sdenz Montero)”.

Sobre el particular, el sefior Manfred Saenz Montero acota: “Dofia Mahity, es
una buena pregunta si eso no estaba previsto en el prospecto desde un arranque, esto mas bien
es una buena practica que se esta asumiendo, en otras palabras, sino era una obligacién desde
un inicio es algo sano que se esté haciendo como se esta planteando.

Entonces, asi como se lo digo y sin perjuicio de revisarlo, tal vez con mas
detalle, pero yo veo que por el momento si es informativo, responde a una sana practica de un
instrumento que, si mafiana estuviera en los prospectos explicitamente definido, yo veria que
si es de aprobacidn, pero aqui tiene que ver, dofia Mahity con un tema que es una préactica de
mercado.

Entonces, se esta volviendo un estandar para atraer ciertos inquilinos que buscan
esto, en otras palabras, no solamente para decirlo asi no es una moda que se esta adoptando,
sino que es un mecanismo también de atraccion de clientes que estén preocupados por estos
temas, es una sana préactica, asi lo veo yo, al menos sin perjuicio de revisarlo con mas detalle,
dofia Mahity”.
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Acto seguido, la sefiora Flores responde: “Muchas gracias, don Manfred. Tal
vez, don Henry nos podamos poner en el acuerdo. A mi lo que me llama la atencion es que si
hay una solicitud practicamente del regulador de adoptar o de incorporar objetivos y
lineamientos dentro del prospecto, que es el punto tres que viene en el acuerdo (ver imagen
n.°12) pero, no sé si es de aprobacion la estrategia de sostenibilidad del portafolio de fondos,
esa es mi duda, si no es mas bien del Comité de Inversiones que lo aprueba.

Nosotros la conocemos y lo que nosotros si estariamos es autorizando la
modificacion en el prospecto, que de paso a mi me parece un poco abierto, decir que esta Junta
Directiva apruebe cualquier modificacion que sea necesaria sobre el cambio presentado en los
prospectos de los siguientes fondos y se enumeran, porque cualquier modificacion puede ser
un montdn de cosas. Yo sé que la presentacion tiene que ver con la sostenibilidad y la estrategia,
pero, o sea ahi precisaria, no sé usted qué opinion tiene, don Manfred o no sé”.

Acuerdos.

1. Dar por conocido y discutido la propuesta de la Estratégica de Sostenibilidad para el portafolio de Fondos
Inmobiliarios administrados por BCR SAFI.

2. Dar por aprobada la Estratégica de Sostenibilidad para el portafolio de Fondos Inmobiliarios administrados
por BCR SAFI.

3. Autorizar a la administracion de la sociedad para que realice cualquier modificacion que sea necesaria sobre
el cambio presentado en los prospectos de los siguientes Fondos Inmoebiliarios: BCR Fondo de Inversion
Inmobiliario Délares No Diversificado, BCR Fondo de Inversiéon Inmobiliario del Comercio y la Industria (FCI)
No Diversificado, BCR Fondo de Inversién Progreso Inmobiliario No Diversificado, BCR Fondo de Inversion
Inmobiliario de Rentas Mixtas No Diversificado, segun las recomendaciones que emita la SUGEVAL en virtud
del acatamiento de la normativa.

Imagen n.°12. Acuerdos
Fuente: Gerencia de la sociedad

Al respecto, don Manfred menciona: “Dofa Mahity, perdon otra vez. Yo creo
que usted esta apuntando a algo importante, es decir, cualquier cambio deberia estar
relacionado con el apartado segundo de este acuerdo. En otras palabras, deberia estar
autorizando cualquier ajuste en el prospecto relacionado con la estrategia o con la propuesta
estratégica de sostenibilidad para el portafolio de fondos, todo lo que esté relacionado con eso,
porque usted tiene razdn, asi como esta puesto, tedricamente podria ser para cualquier cosa y
en realidad, esta en un contexto de esta estrategia de sostenibilidad de los fondos”.

Interviene, el sefior Meza afiadiendo: “Entonces, no sé si le parece dofia Mahity
que podemos ampliar el acuerdo nimero tres, para que haga caso especifico a como decia don
Manfred a la estrategia de sostenibilidad y se cierre y se circunscriba a ese apartado,
basicamente”.

Sobre el mismo tema, dofia Mahity dice: “Yo pensaria, don Henry
especificamente en la presentacion ustedes nos ponen que segun la Sugeval se esta solicitando
incorporar el punto 4B.3 y es puntualmente, el tema de objetivos y lineamientos que tienen que
ver con factores ambientales, sociales y de gobernanza.

Entonces, hay que ser especificos en el acuerdo, de cuél es la autorizacion que
estd dando esta Junta con respecto a la modificacion del prospecto de esos fondos. Entonces,
hay que ponerlo puntual, es esto lo que estamos nosotros autorizando y con respecto a aprobar
la estrategia de sostenibilidad, esa es la duda, entonces la dejo para que simplemente o es de
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conocimiento de esta Junta ya que paso por el Comité de Inversiones... No sé, esa es la parte
que todavia me queda. Si, sefior. Adelante, don Alvaro”.

Por su parte, el sefior Alvaro Jiménez Villegas expresa: “Tal vez, para ampliar
un poco lo que comentaba don Manfred. Efectivamente, a la Junta lo que le corresponde es
aprobar aquellas modificaciones al prospecto que tomando en cuenta que hay algunas de ellas
gue necesitan aprobacion de la Asamblea de Inversionistas, si es que modifican la politica de
inversion.

En este caso, el tema de la estrategia como tal no forma parte ni de la politica
de inversion ni del prospecto. Por lo tanto, la estrategia como tal no es un elemento que debe
aprobarse como parte de esos elementos de modificacion sino Unicamente aquellos elementos
que si vayan a plasmarse dentro de algin cambio en el prospecto”.

De seguido, la sefiora Flores acota: “Muchas gracias, don Alvaro. Yo creo que
ya queda claro. Don Henry en este caso, estariamos nada méas acogiendo el punto uno que, es
dar por conocido y discutida la propuesta de la estrategia de sostenibilidad, eliminariamos el
punto dos, porque la aprobacién no nos compete, no es de resorte de la Junta Directiva y el
punto tres, si tendriamos que darle cuerpo con el que acabamos de discutir, que es la
modificacion que esta Junta esta aprobando. Entonces, ahi le hacemos la descripcion especifica
que va para el prospecto. Muchisimas gracias a don Alvaro y don Manfred. Si los sefiores
directores estan de acuerdo, si no, entonces lo dejamos como esta”.

Los sefiores directores se encuentran de acuerdo.

Continua, dofia Mahity diciendo: “Bien, de acuerdo. Muchisimas gracias, don
Henry. Don Henry, perddn no quisiera dejar por fuera algunos de los comentarios que hacian
algunos de los sefiores directores. Yo creo que, como decia usted a esta estrategia todavia le
faltan algunos pasos adicionales, que tiene que ver con definir indicadores que cuantifiquen ese
esfuerzo que se esta haciendo en las dimensiones ASG.

Entonces, yo creo que podriamos darle un seguimiento a esta estrategia, no sé
cada cuatro o seis meses para que usted nos la traiga y nos vaya contando cudl es el avance y
la implementacion de este plan y qué se vislumbra para poder robustecerla mejor, segin lo que
comentaban los sefiores directores”.

Inmediatamente, don Henry responde: “Entendido, dofia Mahity. Entonces, asi
lo haré para ver las modificaciones a nivel de los acuerdos y propondremos un plan de
seguimiento para la Junta, sea cuatrimestral o semestralmente”.

Al respecto, la sefiores Flores agrega: “Sefiores directores, si estan de acuerdo,
estariamos procediendo de esa forma. Muchas gracias, don Henry”.

Se finaliza la telepresencia del sefior Henry Meza.
Después de considerar el asunto,

LA JUNTA ACUERDA:

Considerando:
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Primero. Que, el 21 de diciembre del 2021 se publica el oficio SGV-A-253 “Lineamientos de
uso voluntario de revelacion de informacion ambiental, social y de gobernanza”.

Segundo. Que, el acuerdo de la Superintendencia General de Valores SGV-A-268, del 21 de
julio del 2022 fue publicado en el Diario Oficial la Gaceta No.141, del martes 26 de julio del
2022 en el cual definid los lineamientos de la entidad en relacion con los temas ambientales,
sociales y de gobernanza que se deben revelar.

Tercero. Que, el SGV-A-268, “Reforma al SGV-A-158 Guia para la elaboracion y remision
de prospectos de fondos de inversion” adicionando el inciso 4B.3 a la Guia para la elaboracion
y remision de prospectos de fondos de inversion.

Cuarto. Que, el SGV-A-268 incorpora el punto 4B.3: En el caso de que se hayan definido
objetivos o lineamientos de la entidad en relacion con los temas ambientales, sociales y de
gobernanza, se debe revelar:

Disposiciones ambientales, sociales y de gobernanza
Objetivos o
lineamientos de Describir los objetivos o lineamientos aprobados para el fondo relacionados con los
gestion de activos factores ambientales, sociales y de gobernanza, y describir la participacion de los
bajo factores organos de administracién, direccidn y supervision en el seguimiento y supervision
ambientales, sociales de las acciones realizadas para la consecucion de dichos objetivos.
y de gobernanza.

Quinto. Que, el Comité de Inversiones, en la reunién 17-2023 conocid la estrategia de
sostenibilidad para el portafolio de fondos inmobiliarios administrados por BCR SAFI, quien
recomendd a la Junta Directiva su conocimiento.

Se dispone:

1.- Dar por conocida la estrategia de sostenibilidad para el portafolio de fondos
inmobiliarios administrados por BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversion S.A,
conforme a la informacion presentada en esta oportunidad y que forma parte de este acuerdo,
copia del cual se conserva en el expediente digital de esta sesion.

2.- Autorizar a la administracion de la sociedad para que realice la incorporacion
del inciso 4B.3 Disposiciones ambientales, sociales y de gobernanza segun el SGV-A-268
Reforma al SGV-A-158 Guia para la elaboracion y remision de prospectos de fondos de
inversion, en los prospectos de los siguientes fondos inmobiliarios y de conformidad con las
recomendaciones que emita la Superintendencia General de Valores, en virtud del acatamiento
de la normativa, segun detalle:

BCR Fondo de Inversién Inmobiliario Délares No Diversificado.

BCR Fondo de Inversion Inmobiliario del Comercio y la Industria (FCI) No
Diversificado.

BCR Fondo de Inversion Progreso Inmobiliario No Diversificado.
BCR Fondo de Inversion Inmobiliario de Rentas Mixtas No Diversificado.
Fondo de Inversion Inmobiliaria de Renta y Plusvalia No Diversificado.
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3.- Encargar a la Gerencia de la sociedad presentar con una periodicidad semestral,
un informe de seguimiento del avance e implementacién de la estrategia de sostenibilidad para
el portafolio de fondos inmobiliarios administrados por BCR SAFI, el cual detalle la definicién
de indicadores que cuantifiquen el esfuerzo que se esta realizando en las dimensiones ASG y
que aspectos se vislumbran para robustecer dicha estrategia, para lo cual, se debera tomar en
consideracion los comentarios consignados en la parte expositiva de este acuerdo.

ACUERDO FIRME
ARTICULO V

En el capitulo de agenda denominado Asuntos Resolutivos, participa bajo la
modalidad de telepresencia el sefior Luis Ballestero Ramos, jefe de Oficina Administrativa
BCR SAFI para presentar a consideracion de este directorio, el documento fechado 10 de enero
del 2024, que contiene la derogacion de reglamentos correspondientes a BCR Sociedad
Administradora de Fondos de Inversion, tales como: Reglamento interno de contratacion
administrativa de BCR SAFI y Reglamento para el arrendamiento de vehiculos propiedad de
los servidores y servidoras de BCR SAFI y pago de kilometraje.

Copia de la informacion se suministro, de manera oportuna, a los miembros del
directorio y copia se conserva en el expediente digital de esta sesion.

A continuacion, se transcribe la exposicion del tema, asi como los comentarios
realizados sobre este asunto. La sefiora Mahity Flores Flores dice: “Continuamos con el punto
de la derogacion del reglamento de BCR SAFI, esto es un punto a cargo de don Luis Ballestero
(Ramos) y tiene como tres minutos para exponerlo, don Luis”.

Seguidamente, el sefior Luis Ballestero Ramos indica: “Buenas tardes, yo les
traigo lo que es la derogacion de los reglamentos de BCR SAFI eso como antecedentes (ver
imagen n.°1), esto es con la entrada en vigor de la Ley (general) de contratacion publica, la
(ley) 9986, donde se procedié a elaborar un reglamento en conjunto con el BCR (Banco de
Costa Rica) y las subsidiarias.

El documento es un reglamento interno de contratacion publica del
Conglomerado Financiero (BCR), por lo cual el reglamento interno nuestro de contratacién
administrativa quedaria derogado. Adicionalmente, con la entrada en vigor de la ley, teniamos
otro reglamento, que es el pago de kilometraje a funcionarios que este apartado queda
eliminado con la entrada en vigor de la ley.

Por lo cual, también quedaria derogado, lo que es el Reglamento interno para
arrendamiento de vehiculos propiedad de los servidores y servidoras de BCR Sociedad
Administradora de Fondos de Inversion y lo que es el pago de kilometraje. Importante
mencionar, estos reglamentos fueron revisados y cuentan con los criterios de todas las areas,
en este caso la Gerencia Corporativa Juridica, la Auditoria Interna de SAFI, el area legal de la
SAFI y el asesor juridico externo de la Junta Directiva.
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Antecedentes

» Con la entrada en vigencia de la Ley de Contratacion Publica N.9986, se procedid a elaborar un Reglamento en conjunto con el
BCR y las subsidiarias “Reglamento Interno de Contratacion Publica del Conglomerado Financiero BCR (B-73-98)", por lo cual el
Reglamento Interno de Contratacién Administrativa de BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, quedaria
derogado.

» Con la entrada en vigencia de la Ley de Contratacion Publica N.9986, el pago de kilometraje a los funcionarios queda
eliminado siendo asi que el Unico reintegro autorizado es el suministro de combustible del vehiculo institucional, segin lo
estipulado en el articulo 02: exclusiones de la aplicacién de la ley, inciso h., por lo cual el Reglamento interno para el
arrendamiento de vehiculos propiedad de los servidores y servidoras de BCR Sociedad Administradora de Fondos de
Inversién, S.A. y pago de kilometraje se derogaria.

» Los Reglamentosa derogar fueron revisados y cuentan con los criterios de: la Gerencia Corporativa Juridica; la Auditoria
Interna de BCR SAFI, el area Legal BCR SAFl v por el Asesor Juridico externo de la Junta Directiva.

Imagen n.°1. Antecedentes
Fuente: Gerencia de la sociedad

Los documentos, como les mencionaba son dos reglamentos, el Reglamento
interno de contratacion publica (del Conglomerado Financiero BCR) o el Reglamento interno
de contratacion administrativa de la SAFI y el Reglamento (para el arrendamiento) de
vehiculos propiedad de los servidores y servidoras de la SAFI y el pago de kilometraje. Los
criterios, como le mencionaba anteriormente, son los cuatro criterios que contamos con las
areas correspondientes de acuerdo con lo que pide la normativa y basicamente, eso es.

Nosotros traemos esos dos reglamentos, que quedarian automaticamente
derogados con la entrada en evidencia de la ley y la confeccion del reglamento a nivel de
Conglomerado, que abarca todos los temas que incorporaban como tal esos reglamentos
internos. Entonces, practicamente aqui (ver imagen n.°2) pasariamos a lo que es la propuesta
de acuerdo y considerandos. ¢No sé si tienen alguna consulta?”.

Reglamentos y criterios

» Reglamento interno de contratacion administrativa de BCR Sociedad Administradora De Fondos De Inversion, S. A, siendo que la normativa
que regira sera el Reglamento interno de Contratacion Publica del Conglomerado Financiero BCR (B-73-98).

» Reglamento para el arrendamiento de vehiculos propiedad de los servidores y servidoras de BCR Sociedad Administradora de Fondos De
Inversion, S.A. y pago de kilometraje:

zh

oot

# Criterios de la Gerencia Corporativa Juridica; la Auditoria Interna de BCR SAFI, el drea Legal BCR SAFl y el Asesor Juridico externo de Ia Junta
Directiva:

Documento Documente  Documente  Documento
Adobe Acrobat  Adobe Acrobat Adobe Acrobat Adobe Acrobat

Imagen n.°2. Reglamentos y criterios
Fuente: Gerencia de la sociedad

Al respecto, la sefiora Flores expresa: “Gracias. Don Manfred (Sdenz Montero)
y no sé, si don Alvaro (Jiménez Villegas) también”.

Acto seguido, el sefior Manfred Saenz Montero comenta: “Muy breve, dofa
Mahity gracias. Efectivamente, estdn derogados per se, porque la ley cambid, nada méas una
pregunta, don Luis, esta derogatoria entré en vigor desde... O sea, fue derogado esos
reglamentos practicamente desde el primero de diciembre del afio pasado, pero solo para
efectos de la Junta (Directiva) y para que estén todos los sefiores directores tranquilos, de esa
fecha a hoy ¢no se ha pagado ningun viatico ni nada por el estilo?”.

Responde, el sefior Ballestero diciendo: “Correcto, no se ha pagado nada,
practicamente estan drogados a partir de esa fecha”.
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Inmediatamente, don Manfred menciona: “Perfecto, gracias. Dofla Mabhity,
basicamente para tranquilidad de ustedes, porque en realidad esto es un tramite formal, porque
estan derogados desde el primero de diciembre del afio pasado, gracias”.

Sobre el mismo tema, dofia Mahity responde: “Muchas gracias, don Manfred.
¢Desde el (afio) 2023 o el (afio) 2022?”.

Por su parte, el sefior Sdenz acota: “Perdon, gracias. Desde el 2022, primero de
diciembre del 2022 entro vigencia la ley. Primero de diciembre pasado es, porque en otra
conversacion cumpliamos un afio de vigencia de esa ley, eso fue”.

Sobre el particular, la sefiora Flores enuncia: “Es bastante tiempo, yo creo que
si vale la pena, don Luis agregar en el considerando que, durante la entrada vigencia esta figura
se dejé de utilizar solo para esa tranquilidad que dice don Manfred”.

De seguido, don Luis Ballestero comenta: “Claro que si, le vamos a hacer la
adicion. ¢No sé si habia otra consulta?”.

) Sobre el mismo el mismo tema, dofia Mahity indica: “No, parece que, don
Alvaro bajé la mano. Adelante”.

Retoma la palabra, el sefior Ballestero diciendo: “De acuerdo. Como
considerando es practicamente lo mismo de los antecedentes, que es conforme a la entrada en
vigor de la ley, los dos reglamentos que comentamos ahora y que los mismos fueron revisados
por las diferentes areas y contamos con los criterios de las &reas correspondientes, esos serian
los considerandos (ver imagen n.°3).

Propuesta de acuerdo

Considerando:

1. Que con la entrada en vigencia de Ia Ley de Contratacion Publica N.9986, se procedio a elaborar un Reglamento en conjunto con
el BCR vy las subsidiarias “Reglamento interno de Contratacion Publica del Conglomerado Financiero BCR (B-73-98)” se deroga el
Reglamento Interno de Contratacion Administrativa de BCR Sociedad Administradora de Fondos De Inversion, S. A.

2. Que con la entrada en vigencia de la Ley de Contratacion Publica N.9986, el pago de kilometraje a los funcionarios queda
eliminado siendo asi que el Unico reintegro autorizado el suministro de combustible del vehiculo institucional, segtn lo estipulado
en el articulo 02: exclusiones de la aplicacion de Ia ley, inciso h, se deroga el Reglamento para el Arrendamiento de Vehiculos
Propiedad de los Servidores y Servidoras de BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S.A. y Pago de Kilometraje.

3. Que los Reglamentos de BCR SAFI fueron revisados y se cuentan con los criterios de la Gerencia Corporativa Juridica; la Auditorfa
Interna de BCR SAFI, el drea Legal BCR SAFI y el Asesor Juridico externo de la Junta Directiva.

Imagen n.°3. Propuesta de acuerdo / Considerando
Fuente: Gerencia de la sociedad

La propuesta de acuerdo seria aprobar la solicitud de derogacion de los
reglamentos internos de BCR SAFI, el reglamento interno de contratacién administrativa y el
(reglamento) del tema del arrendamiento de vehiculos y pago de kilometraje y declarar el
acuerdo en firme (ver imagen n.°4)”.
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Propuesta de acuerdo
Se dispone:

1. Aprobar la solicitud de derogacion de los Reglamentos Internos de BCR Sociedad Administradora de Fondos de
Inversién:

« Reglamento interno de contratacién administrativa de BCR Sociedad Administradora de Fondos de Inversion.

+ Reglamento para el arrendamiento de vehiculos propiedad de los servidores y servidoras de BCR Sociedad Administradora de
Fondos De Inversion, S.A.y pago de kilometraje.

2. Declarareste Acuerdo en Firme

Imagen n.°4. Propuesta de acuerdo / Se dispone
Fuente: Gerencia de la sociedad

Seguidamente, la sefiora Flores expresa: “Muchas gracias. Si los sefiores
directores estan de acuerdo, estariamos acogiendo la propuesta antes descrita y en firme.
Muchas gracias, don Luis”

Se finaliza la telepresencia del sefior Luis Ballestero.
Después de considerar el asunto,

LA JUNTA ACUERDA:

Considerando:

Primero. Que, con la entrada en vigor de la Ley general de contratacion puablica (ley 9986),
se procedio a elaborar un reglamento en conjunto con el Banco de Costa Rica y las subsidiarias
Reglamento interno de contratacion pablica del Conglomerado Financiero BCR (B-73-98) se
deroga el Reglamento Interno de Contratacion Administrativa de BCR Sociedad
Administradora de Fondos De Inversion, S. A.

Segundo, Que, con la entrada en vigor de la Ley general de contratacién publica, el pago de
kilometraje a los funcionarios queda eliminado siendo asi que el Unico reintegro autorizado el
suministro de combustible del vehiculo institucional, segun lo estipulado en el articulo 2 que
indica:

Exclusiones de la aplicacion de la ley, inciso h, se deroga el Reglamento para el Arrendamiento de

Vehiculos Propiedad de los Servidores y Servidoras de BCR Sociedad Administradora de Fondos
de Inversion, S.A. y Pago de Kilometraje.

Tercero. Que, desde la entrada en vigor de la Ley general de contratacién publica, en BCR
Sociedad Administradora de Fondos de Inversion, S. A., no se ha incurrido en ninguna
erogacion por pago de kilometraje, por lo que ambos reglamentos a nivel interno se han
mantenido derogados.

Cuarto. Que, los reglamentos de BCR SAFI fueron revisados y se cuentan con los criterios de
la Gerencia Corporativa Juridica; la Auditoria Interna de BCR SAFI, el area legal BCR SAFI
y el asesor juridico externo de la Junta Directiva.

Se dispone:

Derogar los reglamentos internos de BCR Sociedad Administradora de Fondos
de Inversion, conforme al documento conocido en esta oportunidad, y que forma parte de este
acuerdo, copia del cual se conserva en el expediente digital de esta sesion y segun se detallan:
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Reglamento interno de contratacion administrativa de BCR Sociedad
Administradora de Fondos de Inversion.

Reglamento para el arrendamiento de vehiculos propiedad de los servidores
y servidoras de BCR Sociedad Administradora de Fondos De Inversion, S.A.
y pago de kilometraje.

ACUERDO FIRME
ARTICULO VI

Declarar CONFIDENCIAL este acuerdo, asi como la documentacion de
soporte, por cuanto el tema discutido se relaciona con asuntos estratégicos, gestion de riesgo y
de uso restringido, de conformidad con lo establecido en el articulo 273 de la Ley General de
la Administracion Publica, en relacion con las disposiciones de la Ley de Informacion No
Divulgada (7975, del 4 de enero del 2000).

ARTICULO VII

Declarar PRIVILEGIADO y CONFIDENCIAL este acuerdo, asi como la
documentacion de soporte, por cuanto el tema se relaciona con la estrategia de la sociedad y
por tratarse de informacién privilegiada de acuerdo con los articulos 102 y 103 de la Ley 7732,
Ley Reguladora del Mercado de Valores y de uso restringido, de conformidad con lo
establecido en el articulo 273 de la Ley General de la Administracion Publica.

ARTICULO VIII

Declarar PRIVILEGIADO y CONFIDENCIAL este acuerdo, asi como la
documentacion de soporte, por cuanto el tema se relaciona con la estrategia de la sociedad y
por tratarse de informacién privilegiada de acuerdo con los articulos 102 y 103 de la Ley 7732,
Ley Reguladora del Mercado de Valores y de uso restringido, de conformidad con lo
establecido en el articulo 273 de la Ley General de la Administracion Publica.

ARTICULO IX

Declarar PRIVILEGIADO y CONFIDENCIAL este acuerdo, asi como la
documentacion de soporte, por cuanto el tema se relaciona con la estrategia de la sociedad y
por tratarse de informacién privilegiada de acuerdo con los articulos 102 y 103 de la Ley 7732,
Ley Reguladora del Mercado de Valores y de uso restringido, de conformidad con lo
establecido en el articulo 273 de la Ley General de la Administracion Publica.

ARTICULO X

Se convoca a sesion ordinaria para el lunes veintinueve de enero del dos mil
veinticuatro, a las quince horas con treinta minutos.

ARTICULO XI
Termina la sesion ordinaria 01-24, a las quince horas con veinte minutos.




